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Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

Y-tunnus: 1460820-1
Tilinpaatos on sailytettava vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).
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Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023
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Tilinpaatos on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sdilytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Management, 0871684-7.
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Hallituksen toimintakertomus

Perustietoja yhtiosta

Rakennuksen sijainti:

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosa, kortteli 190, tontit

nrot 1 ja 2
Osoite: Viikinkaari 4-6, 00790 Helsinki
Y-tunnus: 1460820-1
Rekisterdinti pvm: 24.3.1998

Talon valmistumisvuosi:

Cultivator I v. 1999 ja Cultivator Il v. 2003

Rakennusten tilavuus:

86.441 m?

Tontin pinta-ala:

13.699 m?

Tontin omistus:

Vuokralla Senaatti-kiinteistoiltéd 31.12.2055 saakka

Kerrostalo/kerroksia:

3

Porrashuoneet:

2 kpl

Liike-toimistohuoneistot:

4500 osaketta 10.781,00 m2

Yhtion omistamat tilat:

- Cultivator I: yht. 951 m?
- Cultivator II: yht. 3.451 m?

Kaukojaahdytys:

Ei ole

Yhtién yhteystiedot:
- osoite

- puhelin

- sahkoposti

- verkkosivut

c/o Retta Isanndinti, Viikinkaari 6, 00790 Helsinki
010 228 4007

viikki.isp@retta.fi

www.rettaisannointi.fi

Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy hallinnoi yrityshautomotoiminnan ja
-liiketoiminnan kehittamiseen tarkoitettuja kiinteistdja Helsingin Viikissa.

Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy:n tilojen kilpailuvaltteja ovat mm. yliopiston lahei-

syys ja Viikin kampuksen bioteknologian monipuolinen osaaminen.

Omistussuhteet

Osakkeen nrot Osakemaarat

Cultivator |
1-361
362-700

Osakkeenomistaja

Helsingin yliopiston rahastot
Helsingin kaupunki
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Cultivator Il
701-1714 1014 Helsingin kaupunki
1715-2711 997 Helsingin kaupunki
2712-3728 1017 Helsingin yliopiston rahastot
3729-4500 772 Helsingin yliopiston rahastot

Helsingin kaupunki omistaa yhtién osakekannasta 4500 osakkeesta 52,22 % (2350 osaketta) ja
Helsingin yliopiston rahastot 47,78 % (2150 osaketta).

Vuokraustoiminta ja sen tulevaisuuden nakymat

Yhtion omistuksessa on vuonna 1999 rakennettu Cultivator | -rakennus, jossa on 3.427 hm?
toimisto- ja laboratoriohuoneita seka vuonna 2003 valmistunut Cultivator Il, jossa on 11.985
hm? toimisto- ja laboratoriotilaa. Rakennukset sijaitsevat Viikinkaari 4-6, 00790 Helsinki.

Yhtié on muutettu keskinadiseksi kiinteistdosakeyhtioksi toiminnan taloudellisuuden ja tuotan-
nollisuuden turvaamiseksi. Edelld mainittuun liittyen osakkeenomistajat ovat allekirjoittaneet
osakassopimuksen 1.1.2010 alkaen. Sopimuksen tarkoituksena on, etta tiloja vuokrataan tila-
hallinnollisesti joustavasti tilatarpeiden mukaan. Samalla sopimus turvaa tasapuolisen talou-
dellisen kasittelyn osakkeenomistajille vuokratuottojen ja vastikemaksujen osalta.

Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy:n ja osakkeenomistajien valille on tehty vuokraso-
pimukset 1.1.2010 alkaen. Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy:n vuokralaisilta peritta-
valla vuokralla katetaan kiinteiston hoito- ja paaomakulut.

Mikali perityt vuokrat ovat pienemmat kuin hoito- ja padomakulut, sitoutuvat osakkeenomis-
tajat osakkeenomistussuhteessa maksamaan vajeen vastikkeina.

Mikali vuokratulot ovat suuremmat kuin hoito- ja padomakulut, tilitetaan ylijaama osakkeen-
omistajille osakkeenomistussuhteessa kullekin osakkeelle yhta suurena.

Yhtion rakennukset tarjoavat laboratorio- ja toimistotilaa korkean teknologian yrityksille ja yh-
teisolle seka hyvat toimintaedellytykset yleisesti arvostetussa Viikin yritys- ja tutkimusyhtei-
sossa. Tilojen vuokrausaste on kasvanut vuodesta 2019 lahtien ollen 31.12.2023 87,25 %. Ta-
voitteena on aktiivisesti etsia vuokralaisia vapaana oleviin tiloihin ja pitda vuokrausaste yli 90
%:ssa. Vuokrausasteen sailyttaminen yli 90 %:ssa on ollut haasteellista ja saattaa vaatia jat-
kossa lisaponnisteluja, mikali yleinen taloudellinen tilanne jatkuu pitkaan alaviritteisena.

Yhtio tulee jatkamaan toimintaansa osakassopimuksen tarkoituksen toteuttamiseksi ja kor-
kean vuokrausasteen yllapitamiseksi seka muuten toimimaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
vahvistettavan talousarvioin mukaisesti.
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Yhtiokokoukset

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 27.6.2023. Yhtiokokouksessa kasiteltiin yhtio-
jarjestyksen maaraamat asiat. Lisaksi yhtiokokous paatti myontaa hallitukselle
valtuudet peria tarvittaessa enintaan kahden kuukauden ylimaarainen hoitovas-
tike ja kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintaan vuonna 2023 maksettavien lai-
nanlyhennysten maaralla. Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet peria kerta-
vastike 88,89 €/o0sake (alv 0 %) rakennusautomaatiojarjestelman saneeraushank-
keen rahoittamiseksi.

Hallinto
1) Hallitus:
1.1.-27.6.2023
Inkeri Lehmusoksa, tiimipaallikkd puheenjohtaja
Heidi Humala, yksikon paallikkd jasen
Teppo Salmikivi, toimitilajohtaja jasen
Heidi Sandvall, konsernitalouspalvelu-
johtaja jasen

27.6.-31.12.2023

Inkeri Lehmusoksa, tiimipaallikko puheenjohtaja
Heidi Humala, yksikon paallikkd jasen

Jaana lhalainen, kiinteistdjohtaja jasen

Heidi Sandvall, konsernitalouspalvelu-

johtaja jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana yhdeksan kertaa.
2) Tarkastajat:

Yhtion tilintarkastajina ovat toimineet:

Tilintarkastusyhteis6 KPMG Oy
Heikki Ruosteenoja KHT, JHT paavastuullinen tilintarkastaja 27.6.2023 asti
Tuomas Koskiniemi, KHT, JHT padvastuullinen tilintarkastaja 27.6.2023 Iahtien

3) Isannoitsija:

Isdnnoitsijatehtavat on hoitanut Retta Isdnndinti. Toimitusjohtajana on toiminut Harri
Manninen.
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4) Kiinteistéhuolto:
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Tilinpaatos

Toimintakertomus

Kiinteistdn huoltotoimesta on vastannut Helsingin yliopiston kiinteistépalvelut Oy,

siivouksesta ISS Palvelut Oy, vahtimestaripalveluista ISS Palvelut Oy.

Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei tapahtunut osakesiirtoja.

Kulutustiedot

2023 2022 2021 2020
Lammitys/MWh 3629 3254 4050 3099
Lampoindeksi/kWh/rak m? 41,99 37,6 46,9 35,9
Vesi/m3 8879 8431 6968 5122
Sahké/MWh 4623 4147 3787 3420
kWh/rak m? 53,49 479 43,8 39,6
Perityt vastikkeet ja kdyttokorvaukset
1.1.-30.4.2023 1.5.-31.12.2023
Hoitovastike 33,00 €/0s/kk 37,00 €/0s/kk
Padaomavastike 1 15,70 €/0s/kk 17,10 €/0s/kk
Padomavastike 2 4,10 €/0s/kk 5,60 €/0s/kk
Padomavastike 3 11,70 €/0s/kk 1,50 €/0s/kk
Lainat
Nordea Bank AB/ | Helsingin Nordea Bank Oyj /
166020-103577 / kaupunki / 261906-532417 /
POV 2 4150001841 POV 1

Lainan saldo 1.1.2023

1484 000,00 €

1875 000,00 €

2083 333,33 €

Lyhennykset 212 000,00 € 833 333,34 €
Korko 3,953 % 4,00 % 4,535 %
Lainan saldo 31.12.2023 | 1272 000,00 € 1875 000,00 € 1249999,99 €
Laina paattyy 30.12.2029 16.6.2025
Lainasta vastaa 4 500 os 2350 os 4 500 os

6/21
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HYR / 76099 HYR/76007,76027,76028
Lainan saldo 1.1.2023 850 000,00 € 1875 000,00 €
Lyhennykset 100 000,00 €
Korko 3,00 % 4,00 %
Lainan saldo 31.12.2023 | 750 000,00 € 1875 000,00 €
Laina paattyy 2031 15.12.2024
Lainasta vastaa 2150 os 2150 os

Vakuutukset

Yhtiélla on kiinteiston taysarvovakuutus If Vahinkovakuutus Oyj:ssa. Vakuutus sisaltaa
hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu- ja oikeusturvavakuutuksen. Yhtion omistamat
laboratorioirtaimisto on vakuutettu erikseen If Vahinkovakuutus Oyj:ssa.

Tehdyt kunnossapito ja uudistustoimet tilikauden aikana

Korjaustoiminta on keskittynyt padasiassa kiinteiston ylldpitoon ja kunnostamiseen liittyviin
huoltokorjauksiin. Korjauskustannukset vuonna 2023 olivat yhteensa 287 945,24 euroa jakau-

tuen karkeasti seuraavasti:

- ikkunoiden ja ovien ulkopuolinen korjaus
- ulkopuolisten rakenteiden korjaus

- lukostojen korjaukset

- sisapuolisten rakenteiden ja kalustojen korjaus
- LVI-jarjestelmien korjaukset

- vesi-ja viemarijarjestelmien korjaukset

- ilmastointijarjestelmien korjaukset

- jaahdytysjarjestelmien korjaukset

- turva- ja valvontajarjestelmien korjaus

- sahkojarjestelmien korjaukset
kuntoarviot

korjaussuunnittelu ja konsultointi

Tiedot muista olennaisista tapahtumista tilikaudella

4 557,19
14 816,46
2 759,69
9167,04
28 764,10
2 566,39
8 271,25
28 373,59
10 829,53
144 577,16
3 090,00
27 458,10

Cultivator Il:ssa toteutettiin IV-kanavien puhdistus, johon kaytettiin 48.750 €.
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Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden paattymisen jalkeen

Kiinteistdn rakennusautomaatiojarjetelma tullaan saneeraamaan vuoden 2024 aikana. Hanke
rahoitetaan osakkailta perittavalla kertavastikkeella. Lisaksi selvitetaan eri vaihtoehtoja
kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi.

Vuoden 2023 varsinaisessa yhtiokokouksessa paatettiin padomalainavastikkeiden perimisesta
1.5.2023 alkaen, mutta niita ei ole peritty vuoden 2023 aikana. Pddomalainavastikkeet
vuodelta 2023 peritaan takautuvasti alkuvuoden 2024 aikana.

Arvio todenndkoisesta tulevasta kehityksesta

Mahdollisten vuokrausneuvotteluiden toteutuessa tehdaan kiinteistdssa tarpeelliset
yllapitokorjaukset muutostdiden yhteydessa.

Kevaalla 2024 kaynnistetaan neuvottelut 15.12.2024 eraantyvan Helsingin Yliopistojen
Rahastojen padomalainan (1.875.000 €) uudelleen jarjestelemiseksi.

Yhtién omaisuuteen kohdistuvat pysyvait rasitteet ja kiinnitykset seka panttikirjat

Tontinvuokran vakuudeksi annetut kiinnitykset

Cultivator I Suomen valtio/Senaatti-kiinteistdt panttikirja 10203/16.8.2000 100 912 €
- vuokrasopimus paattyy 31.12.2055

Cultivator Il Suomen valtio/Senaatti-kiinteistdt panttikirja 8208/19.6.2002 365 000 €
- vuokrasopimus paattyy 31.12.2055

Padomalainat

Yhti6lla on Helsingin kaupungilta ja Helsingin yliopiston rahastoilta saatua paaomalainaa
3750 000,00 euroa.

Helsingin yliopiston rahastot

Korkoa maksetaan kalenterivuosittain jalkikdteen kultakin vuodelta seuraavan kalenterivuo-
den maaliskuun loppuun mennessa, mikali ja silta osin kuin velkakirjan ja osakeyhtitlain 12
luvun mukaisesti yhtidlla on kaytettavissa varoja koronmaksuun ja yhtion hallitus tilinpaatok-
sen vahvistamisen yhteydessa toteaa, etta kyseiset varat voidaan kayttaa koron maksami-
seen. Mikali korkoa tai osaa siita ei velkakirjan ja osakeyhtitlain 12 luvun perusteella voida
maksaa edelliseltd kalenterivuodelta, raukeaa koron maksaminen talta osin lopullisesti. Ilmoi-
tus koron maksamisesta tai raukeamisesta edelliselta kalenterivuodelta toimitetaan seuraa-
van maaliskuun loppuun mennessa lainanantajalle. Korko on 4 %.

Lainan pdaoma maksetaan takaisin silta osin kuin lainansaajayhticlla on velkakirjan ja osake-
yhtiélain 12 luvun mukaisesti edellytyksia lainan paaoman palautukselle. Lyhennysera
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maksetaan kunkin kalenterivuoden joulukuun 15. paivadn mennessa. Ensimmainen lyhen-
nysera oli tarkoitus maksaa 15.12.2015.

Lahtokohtaisesti laina maksetaan takaisin kymmenessa (10) tasasuuressa erassa, mutta lai-
nansaajayhtion hallitus voi paattaa suuremmasta lyhennyksesta velkakirjan ehtojen ja osake-
yhtiélain 12 luvun sen salliessa. Mikali lainansaajayhtion hallitus paattaa tasaeraa suurem-
masta lyhennyksestd, jaetaan jaljelle jaava lainasumma jaljelld olevien maksuerien perusteella
uusiin tasaeriin, joita kaytetaan jatkossa lyhennyksen lahtokohtana.

Mikali yhtion taloudellinen tilanne ei taman velkakirjan ja osakeyhtiélain 12 luvun mukaisesti
salli lyhennyseran maksamista, voidaan osa tai koko lyhennysera siirtda maksettavaksi seu-
raavan kalenterivuoden joulukuun 15. mennessa. Maksamattomat lyhennyserat erdantyvat
kaikki maksettavaksi 15.12.2024.

Helsingin kaupunki
Paaomalainan korko on 4 %.

Padoma ja korko saadaan maksaa yhtion selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia muita vel-
koja huonommalla etuoikeudella.

Padoma saadaan muutoin palauttaa ja korkoa maksaa vain silta osin kuin yhtion vapaan
oman padoman ja kaikkien paaomalainojen maara maksuhetkella ylittda yhtion viimeksi paat-
tyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai sitd uudempaa tilinpaatokseen sisaltyvan taseen mu-
kaisen tappion maaran.

Padoman tai koron maksamisesta yhti¢ tai sen tytaryhteiso ei saa antaa vakuutta.

Taman sopimuksen ehtoina sovelletaan edelld esitettyjen ehtojen lisdksi osakeyhtidlain 12 lu-
vun paaomalainaa koskevia maarayksia.

Korkovelka padomalainoista omistajille

HKI korko/vuosi  korkokertyma 31.12.2022 korkokertyma 31.12.2023
1 875 000,00 € 75000,00€ 1160416,67 € 1235416,67 €

HYR

1875 000,00 € 75000,00€ 74645835¢€ 821458,35€

Korkovelkaa ei ole kirjattu tulokselle.

Selvitys olennaisista poikkeamista talousarvioon nahden

Tilikauden tuotot olivat 79.300 € budjetoitua pienemmat, mika johtuu omistajille tehdysta
ylijddman palautuksesta (162.172 €).
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Kiinteiston hoitokulut toteutuivat ldhes talousarvion mukaisesti. Huollon kustannukset olivat
noin 43.000 € yli budjetin johtuen IV-kanavien puhdistusty6sta. Lisaksi kiinteistévero oli noin
33.500 € budjetoitua suurempi. Tontin vuokrakulut olivat noin 82.200 talousarviota
pienemmat. Alitus johtuu siita, etta yksi vuodelle 2023 kuulunut lasku on kirjattu vuodelle
2022.

Suoritetut huomattavat toimitilojen muutostyot

Vuosi
- MetropoliLabin ja RKTL:n (nyk. Luke) muutostyot 2008
- Pilot-hallin muutostyo6t 2010-2011
- Nanoform Oy:n muutostyot 2018-2021

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelyksi

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 54 854,52 € kirjataan vapaan paaoman lisaykseksi ja
etta osinkoa ei jaeta.



Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy - 1460820-1

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Korkotuotot

Muut rahoitustuotot
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Lainojen korkokulut

Muut korkokulut

Muut rahoituskulut
Raide-jokeri ennakkomaksut
verot

HOITOKULUT YHTEENSA

Tilik. hoitovastikejaama
Ed. tk hoitovastikejaama
Siirtyva hoitovastikejaama

PAAOMAVASTIKE 1
Rahoitusvastikkeet 1
rahoitusvastike

Korkokulut

Padomavastikelaina 1 lyhennykset
Tilik. paddomavastike 1 jaama
Ed. tk padomavastike 1 jaama
Siirtyva padaomavastike 1 jdédma
PAAOMAVASTIKE 2
Rahoitusvastikkeet

Lainan lyhennykset

Korkokulut paddomavastikelainat 2
Tilik. padomavastike 2 jaama
Ed. tk padomavastike 2 jaama
Siirtyva paaomavastike 2 jaama

Kertyneet yli-/alijadmat
Hoitovastikejaama
Paaomavastike 1 jaama
Paaomavastike 2 jaama
Siirtyva ylijadma / alijaama

Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus

Lyhytaikaiset velat

./. Seuraavan vuoden lyhennykset

Rahoitusvalmius

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

1763 827,66
2533757,81
31028,51

33 077,08
18 697,96
669,60

4 381 058,62

-4558 478,30
-24 375,00
-1024,73
-22,00

-13 713,62
-4 597 613,65

-216 555,03
-1865 688,77
-2 082 243,80

804 832,32
362 604,97
-125590,34
-933 333,34
108 513,61
15 559,08
124 072,69

230762,97
-212 000,00

18 762,97
79 651,37
98 414,34

-2 082 243,80
124 072,69
98 414,34
-1859 756,77

570 726,97
-3475817,08
1045 333,34

-1859 756,77

Vastikerahoituslaskelma
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Muut kiinteiston tuotot

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistovero
Korjaukset

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot

Muut rahoitustuotot
Paaomavastikkeet
./. Rahastoidut vastikkeet
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Valittomat verot

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06

Tilinpaatos Talousarviovertailu  12/21
01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero %
1763827,66 192600000 (-842 %)
1763 827,66 1926 000,00 (-8,42 %)
2533757,81 2515000,00 (0,75 %)
31 028,51 0,00
33 077,08 0,00
4361691,06 4441000,00 (-1,79 %)
-11 270,00 -10 250,00 (9,95 %)
-102879,95 -106 000,00  (-2,94 %)
-289 244,34 -250 000,00 (15,70 %)
-4 147,38 0,00
-175576,92  -170 000,00 (3,28 %)
-367 948,83  -350 000,00 (5,13 %)
-35084,14 -30 000,00 (16,95 %)
-714 367,44  -700 000,00 (2,05 %)
-59 505,65 -45 000,00 (32,23 %)
-10 865,78 -10 500,00 (3,48 %)
-2 291 050,64 -2470500,00 (-7,26 %)
-208591,99 -175000,00 (19,20 %)
-287 945,24  -300 000,00  (-4,02 %)
-4 558 478,30 -4 617 250,00 (-1,27 %)
-196 787,24  -176 250,00 (11,65 %)
-497 832,86  -497 832,86
-3367,51 -3367,52
-501 200,37 -501 200,38
-501 200,37  -501 200,38
18 697,96 0,00
1398 200,26 0,00
-500 000,00 0,00
669,60 0,00
-150 990,07 0,00
-22,00 0,00
766 555,75 0,00
68 568,14 -677 450,38 (-110,12 %)
-13713,62 0,00
54 854,52 -677 450,38 (-108,10 %)
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Tuloslaskelma
01.01.2023 - 31.12.2023  01.01.2022 - 31.12.2022
TULOSLASKELMA
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 1763 827,66 1692 000,00
Vuokrat 2 533757,81 2410 226,77
Kayttdkorvaukset 31 028,51 28 436,66
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 4328 613,98 4130 663,43
Liiketoiminnan muut tuotot
Muut kiinteiston tuotot 33077,08 0,00
Liiketoiminnan muut tuotot 33 077,08 0,00
HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot -11 270,00 -13 670,00
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA -11 270,00 -13 670,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Suunnitelman mukaiset poistot -501 200,37 -515 087,82
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -501 200,37 -515 087,82
LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT
Hallinto -102 879,95 -102 943,54
Kaytto ja huolto -289 244,34 -248 093,17
Ulkoalueiden hoito -4 147,38 -9 015,78
Siivous -175 576,92 -172 642,38
Lammitys -367 948,83 -306 147,85
Vesi ja jatevesi -35084,14 -32765,42
Sahko ja kaasu -714 367,44 -838 322,85
Jatehuolto -59 505,65 -49 343,55
Vahinkovakuutukset -10 865,78 -10 374,01
Vuokrat ja vastikkeet -2 291 050,64 -2 424 056,79
Kiinteistovero -208 591,99 -303 255,12
Korjaukset -287 945,24 -275 490,26
Muut hoitokulut 0,00 1615,79
Luottotappiot 0,00 -37 073,21
LIKETOIMINNAN MUUT KULUT YHTEENSA -4 547 208,30 -4 807 908,14
LIIKEVOITTO/-TAPPIO -697 987,61 -1 206 002,53
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Muut korkotuotot muilta 18 697,96 60,81
Muut rahoitustuotot muilta 898 869,86 1107 161,30
Korkokulut muille -150 990,07 -62 241,34
Muut rahoituskulut muille -22,00 -3 878,58
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA 766 555,75 1041 102,19
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPI'-'\ATGSSIIRTOJA JAVEROJA 68 568,14 -164 900,34
Tuloverot -13713,62 0,00
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 54 854,52 -164 900,34
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Tase

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat
Koneet ja kalusto
Ennakkomaksut ja keskeneradiset hankinnat

AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

SAAMISET

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA

SAAMISET YHTEENSA

RAHAT JA PANKKISAAMISET
Rahat ja pankkisaamiset

RAHAT JA PANKKISAAMISET YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06

Tilinpaatos

31.12.2023

82 989,48

19415 481,49
10 102,58
73 483,00

19 582 056,55

19 582 056,55

32 880,65
0,00
32 880,65

32 880,65

537 846,32
537 846,32

570 726,97
20 152 783,52

Tase

31.12.2022

82 989,48

19913 314,35
13 470,09
73 483,00

20 083 256,92

20 083 256,92

87 898,85
801,85

88 700,70
88 700,70

462 733,84
462 733,84

551 434,54
20 634 691,46
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepaaoma
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden tulos

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Padomalainat
Lainat rahoituslaitoksilta
Muut velat

PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Velat omistusyhteysyrityksille
Muut velat
Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN VIERASPAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06

Tilinpaatos

31.12.2023

7 568 456,69

6174 561,23
-2997 572,65
54 854,52

10 800 299,79

3750 000,00
1476 666,65
650 000,00

5 876 666,65

1045 333,34
29 002,02
140 286,17
1281 264,32
350 328,84
396 768,11
232 834,28

3475 817,08
9352 483,73
20 152 783,52

Tase

31.12.2022

7 568 456,69

5674 561,23
-2 832 672,31
-164 900,34

10 245 445,27

3750 000,00
3003 958,37
750 000,00

7 503 958,37

563 374,96
176 946,00
138 538,47
877 139,39
350 328,84
406 389,40
372 570,76

2 885 287,82
10 389 246,19
20 634 691,46



Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy - 1460820-1

Tilinpaatos

Tilinpaatos Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy 1460820-1

Liitetiedot 2023

Liitetiedot

Helsingin Tiedepuiston yrityshautomot kuuluu Helsingin kaupungin konserniin, jonka kotipaikka on

Helsinki.

Tilinpdatésperiaatteet

Tilinpaatds on laadittu pienyritysten saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja

mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkil6stésta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

Selvitys poistoista

Poistoja on tehty ennalta laaditun suunnitelman mukaan. Tilikaudella koneista ja kalustosta ja muista
koneista ja kalustosta on tehty 25 % menojaannospoisto. Rakennuksista ja rakennelmista on tehty 4 %

menojaanndspoisto.

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT 31.12.2023 31.12.2022
Pysyvat vastaavat

Aineelliset hyodykkeet

Liittymismaksut

tilikauden alussa 82 989,48 82 989,48
tilikauden lopussa 82 989,48 82 989,48

Rakennukset ja rakennelmat

tilikauden alussa

20 947 602,20

2042391215

kertyneet poistot -1 034 287,85 -523 690,05
poistot -497 832,86 -510 597,80
tilikauden lopussa 19 415 481,49 19913 314,35
Koneet ja kalusto

tilikauden alussa 23 946,81 23 946,81
kertyneet poistot -10476,72 -5986,70
poistot -3367,51 -4 490,02
tilikauden lopussa 10 102,58 13 470,09

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06
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Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06

Tilinpaatos

Tilinpaatos Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy 1460820-1

Liitetiedot

Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat

tilikauden alussa 73 483,00 73 483,00
tilikauden lopussa 73 483,00 73 483,00
Aineelliset hyédykkeet yhteensa 19 582 056,55 20 083 256,92
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 19 582 056,55 20 083 256,92
OMA PAAOMA
Sidottu oma padoma
Osakepddoma
tilikauden alussa 7 568 456,69 7 568 456,69
tilikauden lopussa 7 568 456,69 7 568 456,69
Sidottu oma pdaoma yhteensa 7 568 456,69 7 568 456,69
Vapaa oma padoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa 5674561,23 5379 181,23
lisdykset 500 000,00
tilikauden lopussa 6174 561,23 5674 561,23
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -2 997 572,65 -2832672,31
Tilikauden voitto/tappio 54 854,52 -164 900,34
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa -2942 718,13 -2997 572,65
Vapaa oma paaoma yhteensa 3231 843,10 2 676 988,58
OMA PAAOMA YHTEENSA 10 800 299,79 10 245 445,27
Laskelma jakokelpoisista
varoista:
31.12.2023 31.12.2022
Rahastot 6174 561,23 5674 561,23
Voitto/tappio edellisilta
tilikausilta -2997 572,65 -2832672,31
Tilikauden voitto/tappio 54 854,52 -164 900,34
Yhteensa 3231 843,10 2 676 988,58

17721



Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06
Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy - 1460820-1 Tilinpaatos Liitetiedot 18/ 21

Tilinpdatos Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy 1460820-1

Jaljella olevat vuokravastuut

Jaljella oleva vuokravastuu tontinvuokrasta Senaatti-kiinteistdille, voimassa 31.12.2055 saakka

alle 1 vuotta yli 1 vuotta
250592,76 € n. 8018 968,32 €

Korkovastuut padomalainoista omistajille

korkokertyma
HKI korko/vuosi 31.12.2023
1875 000,00 € 75 000,00 € 1235416,67 €
HYR
1875 000,00 € 75 000,00 € 82145835 €

Pitkaaikainen vieras padoma

Yhtion pitkaaikaisista veloista eraantyy 4 112 000,00 euroa (arvio) myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua.

Luotollinen pankkitili

Yhtidlla on luotollinen pankkitili 157230-00332320, missa tililuotto 200 000 €.

Tilinpaatdshetkelld limiittia ei ole kaytdssa.
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Tilinpaatos Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy 1460820-1

Muut liitetiedot

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Kiinnitykset yhtion omaisuuteen

Panttikirjan pvm Panttikirjan nro Maara/ € Sijoituspaikka
19.06.02 8199 5000 000,00 Nordea bank Abp
19.06.02 8208 365 000,00 Senaatti-kiinteistot
19.06.02 8209 20230 000,00 Yhtion hallussa
16.08.00 10203 100 912,00 Senaatti-kiinteistot
Panttikirjat yhteensa 25695 912,00

Leasingvuokravastuut/Tukirahoitus Oy

31.12.2023 Vuokrat 2024  Vuokrat 1-5v Paattyy

Sopimusnro 738756 10 580,00 2 760,00 5520,00 2025

Hallituksen esitys taseen osoittamaa tulosta koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 54 854,52 euroa siirretddn vapaaseen omaan padomaan ja ettd osinkoa ei
jaeta.
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Allekirjoitukset

Paikka ja aika

Lehmusoksa Inkeri pj.

Sandvall Heidi jasen

Manninen Harri isannaitsija

Tilinpaatéosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.

Paikka ja aika

Allekirjoitus

Asiakirjakokonaisuuden tunniste: 45150ed3-aa88-4051-a33f-891b34883d06
Tilinpaatos Toimintakertomuksen ja 20/21
tilinpaatoksen
allekirjoitukset

Ihalainen Jaana jasen

Humala Heidi jésen
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aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkdisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji Numero
GJ Muistio 1-112
PJ Ostolasku 1-651
Gl Tiliote 1-279
H) Vastikereskontra 1-38
PL Palkkatapahtumat 1-1
AO Avaava tase 1-4
Liitetietotositteet

Numero Nimi
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PL 1037

00101 HELSINKI

Helsingin Tiedepuiston Yrityshautomot Oy
Y-tunnus 1460820-1
Tilinpaatos tilikaudelta 1.1. - 31.12.2023

Tilintarkastajan tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
Helsingissa 16. toukokuuta 2024
KPMG OY AB

Tuomas Koskiniemi
JHT, HT

Sadhkoinen tilinpaatéosmerkinta
Tilintarkastajan séhkdinen allekirjoitus tilinpaatdkseen koskee ainoastaan tilinpaatdésmerkintaa.
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